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Mehrfamilienhaus und Garagen mit viel
Potenzial in Miucheln. Zu Ful3 in 10 Minuten am
Geiseltalsee!

06249 Mucheln, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 891

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Mehrfamilienhaus und Garagen mit viel Potenzial in Micheln. Zu Ful3 in
10 Minuten am Geiseltalsee!

Objekt ID 891

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus

Adresse 06249 Mucheln

Wohnflache ca. 336 m2

Grundstuck ca. 741 m?

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Stellplatze gesamt 9

Garagen 9 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Teilunterkellert

Kauferprovision Keine zusatzliche Kauferprovision!
Kaltmiete 490,92 EUR

X-fache Miete 14,10

Nettorendite (Ist) 8,96 %

Mieteinnahmen (Ist) 8.867,04 EUR pro Jahr

Kaufpreis 99.000 EUR
Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491

Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Objektbeschreibung
Sie wollen in eine tolle Immobilie als Kapitalanlage investieren?

Sie suchen ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 6 Wohneinheiten und 9 Garagen in Micheln am
Geisteltalsee?

Uberzeugen Sie sich selbst von dem Wert und den Mdglichkeiten lhrer Vermogensanlage!

Bei Interesse flllen Sie bitte einfach das Kontaktformular vollstdndig aus und wir melden uns bei lhnen!
Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Dumont Immobilienservice

E-Mail:service@dumont-immo.de
Internet: www.Dumont-Immo.de

Sonstiges

Mieteinnahmen:

Aktuell sind 2 von 6 mdglichen Wohneinheiten vermietet!
1. Mietverhéltnis: Kaltmiete: 254,36 € im Monat

2. Mietverhaltnis: Kaltmiete: 236,56 € im Monat

Des weiteren gibt es 9 Garagen auf dem Grundstiick mit einem Mietertrag von insgesamt 248,00 € im
Monat.

Sonstige Angaben:
Bitte geben Sie bei lhrer Anfrage Ihre vollstandigen Kontaktdaten an (Name, Anschrift, E-Mail und
Telefonnummer), damit wir diese schnellstmdglich und zu Ihrer Zufriedenheit beantworten konnen.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei dem angegebenen Kaufpreis um eine Kaufpreisvorstellung handelt.
Je nach Marktlage und Nachfrage kann der Preis der Immobilie variieren. Hierzu erfolgt dann die
Abstimmung mit dem Eigenttimer.

Vielen Dank!

WICHTIG!
Fur unsere Kaufinteressenten sind wir standig auf der Suche nach Immobilien im gesamten Saalekreis,
Leipzig, Halle und deren Umgebung.

- Einfamilien-/ Doppel/-Reihenhauser
- Baugrundstlcke
- Eigentumswohnungen

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491 .E
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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- Bauernhauser mit und ohne Nebengelass
- Wald- und Ackerland

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie jetzt bzw. spater verkaufen moéchte? Oder Sie selbst haben
Fragen zum Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie? Dann nehmen Sie mit uns Kontakt auf!

Wir freuen uns auf Sie.

lhr Team vom Dumont Immobilienservice
Karsten Dumont und Matthias Dumont

Telefon: 03461 2769491
E-Mail: www.service@dumont-immo.de
Internet: https://www.dumont-immo.de/

Alle Angaben zur Immobilie haben wir vom Auftraggeber erhalten. Fir deren Richtigkeit Gbernehmen wir
keine Gewahr. Einen Zwischenverkauf behalt sich der Auftraggeber vor.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 14.03.2034

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1941

Primarenergietrager Ol

Endenergieverbrauch 270,90 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H
Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491 & Ej
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de A
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Lage
Herzlich willkommen in Micheln am Geiseltalsee.

Hier finden Sie alles, was Sie brauchen. Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen. Der Radwanderweg um den Geiseltalsee
und die Natur laden Sie zu sonnigen Ausfliigen ein. Und an der Marina kdnnen Sie bei einem kiihlen
Getrank die Ruhe des Sees genielen.

Schnell sind sie auch auf der Autobahn A 38 und A 9 und kénnen so in den Urlaub starten, die
Umgebung erkunden oder lhre Arbeitsstelle erreichen.

Hier noch eine kleine Auflistung der umliegenden und gut mit dem PKW erreichbaren Stadte:
» Mucheln am Geiseltalsee mit Jachthafen

* Krumpa

» Braunsbedra mit Hafen und Seebricke

 Freyburg an der Unstrut (Weinregion mit dem Schloss Neuenburg und...)
» GroRRkayna, Frankleben und Beuna

» Domstadt Merseburg + Industriestandort Leuna

 Salinestadt Bad Durrenberg

» Bad Lauchstadt

» Weil3enfels

* Halle

* Leipzig (ca.46 Minuten)

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Luftaufnahme Vorderseite

Treppenhaus EG zum OG Erdgeschoss

Erdgeschoss Erdgeschoss

. . . (=] g =]
Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491 .E
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Erdgeschoss Erdgeschoss

Erdgeschoss Treppenhaus OG zum DG

Treppenhaus OG zum DG Dachgeschoss

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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3D Modell vom Gebaude

Hof

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Aufgang zum Dachboden tber Garagen

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Grundriss

Grundrissskizze Keller

Grundrissskizze Keller

4.59 mx 6.80m

WwzZegXxwea't

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Grundriss

Grundrissskizze EG

Grundrissskizze Erdgeschoss

Wohnflache linke Wohnung ca. 58 m?

3.74mx 2.69m

3.68mx338m

WEEZXWoLt

WS L XWOL'Z

484mx1.14m

459 mx 3.44 m 364 mx289m

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Wohnflache rechte Wohnung ca. 55 m?

346mx 2.85m

299 mx4.19m

W 28T X W ST

533mx1.12m

301mx3.11m 4.11mx3.11m

Tel. 03461/2769491
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Grundriss

Grundrissskizze OG

Grundrissskizze Obergeschoss

(bei dieser Etage wurde von den Mafen des Erdgeschosses ausgegangen)

Wohnflache linke Wohnung ca. 58 m? Wohnflache rechte Wohnung ca. 55 m?

——

346mx285m

3.74 mx 2.69 m

A ZRZ X WS

3.68mx338m 299mx4.19m

WpEE X W oL T

.

533mx1.12m

484mx1.14m

3.64mx2.89m

459 mx3.44m

W Ity X W o0

3.01mx3.11m 4.11mx3.11m

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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Grundriss

Grundrissskizze DG

Grundrissskizze Dachgeschoss

Wohnflache insgesamt ca. 110 m? moglich

240mx 297 m

389mx285m 4,10 mx 2.85m

4.96 m x 7.07 m i oL
3.89mx1.07m |

BEDROOM
456 mx538m

" 3.67mx1.07m

296mx2.14m
- —— ——

3.89mx3.15m 3.53mx3.15m

([} weozxwer s

4.04m x 1.80 m

Dumont Immobilienservice service@dumont-immo.de Tel. 03461/2769491
Herr Karsten Dumont www.dumont-immo.de
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